
オフィスニーズの変化を先読み
大手が未着手のスキマに挑戦

コ
ロ
ナ
禍
の
オ
フ

ス
新
様
式

﹁
ア

ト
×
オ
フ

ス
﹂に
よ
る
付
加
価
値
創
造

﹁
Ａ
四
谷
﹂に
続
く
案
件
も

サンフロンティア不動産
執行役員アセットマネジメント本部
リプラニング事業部長事業部統括責任者

小田　修平氏

創
造
的
ビ
ジ
ネ
ス
や

イ
ノ
ベ

シ

ン
が
生
ま
れ
る
場
に
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・

　年に度の不
動産業界の総合
展示会「不動産

ソリューションフェア」が今週日
（水曜日）から、東京ビッグサイト西
ホールで開催する。今年は新型コロ
ナの問題もあり、展示会やセミナー
といった情報を得る機会が失われ
た。変化に対応するための情報が得

にくくなった。「不動産ソリューショ
ンフェア」はそんな状況のなかでも、
感染対策を実施して開催する。ビル
オーナーをはじめとした不動産業界
人が貴重な、生の情報を得る場にな
る、と自信を持っている。活字だけで
は得られない情報もあるだろう。さ
あ、新聞を脇に抱えて東京ビッグサ
イトへ。（萩原）

　
パ
ン
デ
ミ

ク
は
こ
れ
ま
で
の
ワ

ク
ス
タ
イ

ル
・
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
考
え
直
す
機
会
と
な


た

不
動
産
業
も
ウ

ズ
コ
ロ
ナ
期

そ
し
て
ア

フ
タ

コ
ロ
ナ
に
向
け
て

こ
れ
ま
で
の
戦
略
の

転
換
を
含
め
た

新
し
い
一
手
が
必
要
不
可
欠
と

な

て
い
る

そ
の
な
か
で


月
に
新
し
い
シ


ア
オ
フ

ス
・
コ
ワ

キ
ン
グ
ス
ペ

ス
が
２

つ
オ

プ
ン
す
る

大
手
不
動
産
デ
ベ
ロ

パ


も
展
開
し
競
争
が
激
化
す
る
な
か
で

こ
れ
ま
で

に
な
か

た
ア
イ
デ
ア
で
シ

ア
拡
大
を
狙
う


◀

月
９
日
に
オ

プ
ン
し

た
﹁
Ａ
四
谷
﹂

　
﹁
Ａ
四
谷
﹂
は
当
社

に
と

て
新
た
な
挑
戦

と
な
る
事
業
で
す

新

型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
で

働
き
方
や
オ
フ

ス
の

在
り
方
が
議
論
さ

れ
て
い
る
中

単

な
る
執
務
空
間
で

は
な
く

ク
リ
エ

イ
テ

ブ
を
生
み

出
す
場
へ
の
ニ

ズ
が

高
ま

て
い
ま
す

今

回
の
﹁
Ａ
四
谷
﹂
は

﹁
ア

ト
×
オ
フ


ス
﹂
を
は
じ
め

曜
日

貸
し
の
﹁
Ｗ
Ｅ
Ｅ

Ｋ
﹂
の
導
入
を
含

め
て

当
該
ニ


ズ
に
応
え
る
エ
キ
サ
イ

テ

ン
グ
な
場
に
な
る

と
考
え
て
い
ま
す

な

お
﹁
Ａ
四
谷
﹂
に
続
く

別
プ
ロ
ジ

ク
ト
も
推

進
し
て
お
り

今
後
も

オ
フ

ス
の
新
し
い
在

り
方
を
提
案
し
て
い
き

た
い
と
考
え
て
い
ま

す


▲国内でも珍しい「アート×オフィス」の取り組み進める場に

◀
１
階
ラ
ウ
ン
ジ
で
は
コ


ヒ

を
楽
し
み
な
が
ら
交
流

で
き
る
ラ
ウ
ン
ジ
も

　
コ
ロ
ナ
の
な
か
で
ビ
ル

の
新
し
い
貸
し
方
を
模
索

す
る
動
き
が
始
ま

て
い

る


　
今
年
６
月
よ
り
曜
日
で

借
り
ら
れ
る
シ

ア
オ
フ


ス
サ

ビ
ス
﹁
Ｗ
Ｅ
Ｅ

Ｋ
﹂
を
始
め
た
サ
ン
フ
ロ

ン
テ

ア
不
動
産
︵
東
京

都
千
代
田
区
︶

四
谷
エ

リ
ア
の
一
棟
ビ
ル
で
新
し

い
一
手
を
打
つ


　
﹁
四
谷
﹂
駅
か
ら
徒
歩

６
分
ほ
ど
の
場
所
に
立
地

す
る
﹁
Ａ
四
谷
﹂

地
上

４
階
地
下
１
階
で
も
と
も

と
は
あ
る
企
業
が
本
社
ビ

ル
と
し
て
利
用
し
て
い

た

移
転
す
る
こ
と
を
機

に
サ
ン
フ
ロ
ン
テ

ア
不

動
産
が
購
入
し
て

今
回

の
プ
ロ
ジ

ク
ト
を
立
ち

上
げ
る
に
至

た


　
﹁
Ａ
四
谷
﹂
は

室

︵
６


席
︶
の
シ

ア

オ
フ

ス
で
構
成
さ
れ
て

お
り

そ
の
な
か
の
２
室

は
﹁
Ｗ
Ｅ
Ｅ
Ｋ
﹂
と
し
て

も
運
用
し
て
い
く

同
社

グ
ル

プ
で
は
﹁
Ｖ
ｉ
ｓ

ｉ
ｏ
ｎ
　
Ｗ
ｏ
ｒ
ｋ
ｓ
﹂

の
ブ
ラ
ン
ド
で
コ
ワ

キ

ン
グ
ス
ペ

ス
を
展
開
し

て
い
る
が

１
棟
す
べ
て

を
シ

ア
オ
フ

ス
と
し

て
本
格
的
に
展
開
し
て
い

く
の
は
初
と
な
る


　
﹁
Ａ
四
谷
﹂
の
最
大
の

特
徴
と
な
る
の
は
﹁
ア


ト
﹂
だ

各
部
屋
の
壁
一

面
に
そ
れ
ぞ
れ
異
な

た

ア

ト
が
描
か
れ
た

参

加
し
た
の
は

日
本
の
ス

ト
リ

ト
ア

ト
シ

ン

で
活
躍
す
る

名
の
ア


テ

ス
ト
だ


　
ま
た
仕
事
に
欠
か
せ
な

い
コ

ヒ

に
も
こ
だ
わ


て
お
り

同
オ
フ

ス

入
居
者
に
は

バ
リ
ス
タ

に
よ
り
Ｂ
ｒ
ｏ
ｏ
ｋ
ｌ
ｙ

ｎ
　
Ｒ
ｏ
ａ
ｓ
ｔ
ｉ
ｎ
ｇ

　
Ｃ
ｏ
ｍ
ｐ
ａ
ｎ
ｙ
︵
米

国
・
ニ


ヨ

ク

以

下
ブ
ル

ク
リ
ン
︶
の
淹

れ
立
て
コ

ヒ

が
提
供

さ
れ
る

Ｂ
Ｒ
Ｃ
社
は
２

０
０
９
年
に
ニ


ヨ


ク
で
誕
生
し

同
地
で
高

い
評
価
を
受
け
た

日
本

に
は
２
０
１
２
年
か
ら
進

出
し
て
い
て

大
阪
・
東

京
で
５
店
舗
出
店
し
て
い

る

な
お

地
下
１
階
は

イ
ベ
ン
ト
な
ど
が
開
催
で

き
る
ス
ペ

ス
と
な

て

お
り

オ

プ
ン
後

運

営
者
や
入
居
者
が
企
画
し

た
イ
ベ
ン
ト
の
開
催
や


外
部
へ
の
貸
し
出
し
な
ど

も
行

て
い
く


　
な
ぜ
オ
フ

ス
で
﹁
ア


ト
﹂に
注
目
し
た
の
か


今
回
の
プ
ロ
ジ

ク
ト
を

主
導
し
た
執
行
役
員
の
小

田
修
平
氏
は
﹁
日
本
で
は

オ
フ

ス
で
の
ア

ト
と

い
う
の
は
珍
し
い
で
す

が

米
国
で
は
ア

ト
が

あ
る
こ
と
が
刺
激
と
な
り

イ
ノ
ベ

シ

ン
に
つ
な

が
る
と
考
え
ら
れ
て
い
ま

す
﹂
と
指
摘
す
る

そ
の

好
例
が
Ｇ
Ａ
Ｆ
Ａ
だ

オ

フ

ス
内
に
ア

ト
を
ち

り
ば
め
る
こ
と
で

自
由

な
発
想
や
創
造
性
に
つ
な

が
り

世
界
的
な
プ
ロ
ダ

ク
ト
の
開
発
に
つ
な
が


て
い
る

日
本
で
も
ベ
ン

チ


や
ス
タ

ト
ア


プ
企
業
を
は
じ
め
と
し

て

こ
れ
ま
で
に
な
い
サ


ビ
ス
の
開
発
に
取
り
組

む
ケ

ス
は
多
い

そ
の

よ
う
な
企
業
の
中
に
は
米

国
の
先
進
事
例
を
参
考
し

て

ア

ト
の
重
要
性
を

理
解
し
て
い
る
こ
と
も
多

い


　
正
式
な
テ
ナ
ン
ト
募
集

は
オ

プ
ン
後
と
な
る

が

す
で
に
﹁
内
々
で
申

し
込
み
を
い
た
だ
い
て
い

る
﹂
︵
小
田
氏
︶
と
も
い

う

オ

プ
ン
後

ど
の

よ
う
な
場
所
と
し
て
成
長

し
て
い
く
か
注
目
さ
れ

る



