
「温室効果ガス年実質ゼロ」の先鞭つける
オフィスビルの電気に森林由来の環境クレジット導入
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境
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り
組
み
が

ブ
ラ
ン
ド
力
に
直
結

テ
ナ
ン
ト
か
ら
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好
評
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ポ
イ
ン
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

　　・

　ビル業界でも
ＥＳＧ、特に環
境（Ｅ）への取り

組みが熱心に行われている。特に機
関投資家からの目が光るＪリートな
どではこれらの施策は欠かせない。
ただそのような投資家の視点だけで
なく、地球規模での環境危機が進ん
でいるなかでは各プレイヤーがそれ

ぞれにとって適切な手法で取り組ん
でいくことが求められる。より話を
小さくすれば、たとえばレジ袋。有料
化によって多くの人がエコバッグを
持つようになった。効果については
議論があるが、インパクトは大きか
った。各ビルの現状で実行可能なプ
ランから、無理せず、一歩ずつ前に進
んでいってもらいたい。（萩原）

　
当
社
で
は
事
業
全
体

で
環
境
と
の
共
生
を
テ


マ
に
し
て
い
ま
し

て

﹁
青
い
地
球
を
守

る
﹂
と
い
う
大
義
に
立


て
事
業
を
推
進
し

て
い
ま
す

テ
ナ
ン

ト
向
け
の
再
生
可
能

エ
ネ
ル
ギ

電
力
サ


ビ
ス
や

今
回
の

森
林
由
来
の
環
境
ク
レ

ジ

ト
の
双
方
の
取
り

組
み
に
お
い
て

テ
ナ

ン
ト
様
か
ら
の
ご
評
価

を
頂
い
て
お
り
ま
す


い
ず
れ
の
企
業
に

お
い
て
も
Ｅ
Ｓ
Ｇ

へ
の
取
り
組
み
は

積
極
的
で

潜
在

的
な
需
要
は
か
な
り
の

ボ
リ


ム
に
な
る
と

思
い
ま
す

今
後
も
様

々
な
取
り
組
み
な
ど
を

通
し
て
サ
ス
テ
ナ
ブ
ル

な
事
業
を
行

て
い
く

と
と
も
に

ビ
ル
業
界

で
の
先
行
事
例
を
示
し

て
い
き
た
い
と
思
い
ま

す


　
エ
ネ
ル
ギ


分
野
で
の
環
境

へ
の
取
り
組
み

と
し
て

再
生

可
能
エ
ネ
ル
ギ


へ
の
注
目
度

が
強
い
の
で
す

が

一
方
で
今

回
の
森
林
由
来

の
環
境
ク
レ
ジ


ト
の
よ
う
に

二
酸
化
炭
素
吸

収
と
い
う
手

段
も
あ
り
ま

す

﹁
森
の

電
気
﹂
で
ユ

ニ

ク
な
の

が
単
純
に
電
力
を
購
入

す
る
だ
け
で
な
く

森

林
の
あ
る
地
域
の
活
性

化
に
も
つ
な
が

て
い

く
仕
組
み
で
あ
る
こ
と

で
す

サ

ビ
ス
を
普

及
さ
せ
て
い
く
こ
と

で

こ
の
よ
う
な
取
り

組
み
の
形
が
あ
る
と
い

う
こ
と
の
認
知
を
高
め

て
い
き
た
い
と
考
え
て

い
ま
す


▶
森
林
由
来
の
環
境
ク
レ
ジ

ト
を
導
入
し
た
﹁
Ｂ
ｉ
ｚ
　
Ｓ
Ｑ
Ｕ
Ａ
Ｒ
Ｅ
築
地
﹂
︵
左
︶
と

﹁
Ｒ
Ｅ
Ｇ
Ｒ
Ａ
Ｒ
Ｄ
　
Ｎ
Ｉ
Ｎ
Ｇ
Ｙ
Ｏ
Ｃ
Ｈ
Ｏ
﹂
︵
右
︶

　昨年月に就任した菅義偉首相が所信表明演説にて挙げた「温室効果ガス年実
質ゼロ」の指針。産業界から様々な意見が出ているが、環境への配慮施策がより強化
される流れとなっている。不動産業界でも大型ビルを保有する大手デベロッパーや
Ｊリートは、投資家への配慮もあって、事業全体でＥＳＧ施策を進めている。一方、こ
れまではその施策は大型ビル中心だった。しかし、この流れは中小ビルにも波及しそ
うだ。サンフロンティア不動産（東京都千代田区）は「二酸化炭素排出ゼロ」を保有
する中小型のビルで実現する施策を打ち出し、その先鞭をつけた。

　環境に関する取り組みは広がりを見せ
る。鉄鋼ビルディング（東京都千代田区）が
月日より運営管理する複合型オフィスビ
ル「鉄鋼ビルディング」にて、再生可能エネ
ルギー由来電力％導入を行った。年間約
ｔの二酸化炭素削減を見込む。
　二酸化炭素排出係数ゼロのクリーンな電
力を利用することで、テナント側は国内制
度（省エネ法）での二酸化炭素排出量算定に
加え、「ＲＥ」といった国際イニシアチブ
での再エネ比率の進捗報告時に反映でき
る。（※「鉄」は正しくは金へんに「矢」）

◀
サ

ビ
ス
ス
キ

ム

　
居
抜
き
オ
フ

ス
や
不

動
産
再
生
で
知
ら
れ
る
サ

ン
フ
ロ
ン
テ

ア
不
動

産

同
社
は
企
業
哲
学
の

中
に
﹁
再
生
産
不
可
能
な

資
源
の
無
駄
遣
い
を
お
さ

え

永
続
的
な
地
球
上
の

人
類
や
動
植
物
の
繁
栄
に

寄
与
す
る

﹂
と
掲
げ


創
業
来
﹁
環
境
に
優
し
い

循
環
型
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ

ル
﹂
を
展
開
し
て
い
る


た
と
え
ば
不
動
産
再
生
に

お
い
て
は
築
古
ビ
ル
の
再

生
を
進
め

資
源
の
投
入

や
廃
棄
物
発
生

二
酸
化

炭
素
排
出
量
な
ど
を
圧

縮

居
抜
き
オ
フ

ス
の

サ

ビ
ス
で
あ
る
﹁
そ
の

ま
ん
ま
オ
フ

ス
！
﹂
で

は

内
装
を
壊
さ
ず
そ
の

ま
ま
活
用
す
る
こ
と
で
従

来
移
転
に
伴

て
発
生
し

て
い
た
廃
材
等
を
最
小
限

に
抑
え
る


　
従
前

環
境
配
慮
は
省

エ
ネ
に
よ
る
コ
ス
ト
削
減

を
目
的
に
取
り
入
れ
ら
れ

る
こ
と
が
多
か

た

た

だ
環
境
問
題
が
ク
ロ

ズ

ア

プ
さ
れ
る
な
か
で


ビ
ル
の
施
設
管
理
に
お
い

て
も
よ
り
一
層
の
施
策
が

求
め
ら
れ
て
い
る

加
え

て
入
居
テ
ナ
ン
ト
と
な
る

企
業
の
ニ

ズ
も
高
ま


て
い
る

な
ぜ
な
ら
彼
ら

に
と

て
も
環
境
へ
の
取

り
組
み
が
投
資
家
へ
の
ア

ピ

ル
や
ブ
ラ
ン
ド
力
に

直
結
す
る
か
ら
だ


　
そ
の
な
か

で
サ
ン
フ
ロ

ン
テ

ア
不

動
産
が
昨
年


月
よ
り
新

た
に
行

た

取
り
組
み

が

所
有
ビ

ル

２

棟

︵
﹁
Ｂ
ｉ
ｚ

　
Ｓ
Ｑ
Ｕ
Ａ

Ｒ
Ｅ
築
地
﹂

﹁
Ｒ
Ｅ
Ｇ
Ｒ

Ａ
Ｒ
Ｄ
　
Ｎ

Ｉ
Ｎ
Ｇ
Ｙ
Ｏ

Ｃ
Ｈ
Ｏ
﹂
︶

で
の
﹁
二
酸

化
炭
素
排
出

ゼ
ロ
﹂
の
実

現
だ


　
具
体
的
に

は
法
人
向
け

エ
ネ
ル
ギ


調
達
や
再
エ
ネ
電
力
推
進

を
支
援
す
る
日
本
省
電

︵
東
京
都
港
区
︶
が
昨
年

５
月
よ
り
開
始
し
た

生

産
者
の
見
え
る
森
林
由
来

の
環
境
ク
レ
ジ

ト
販
売

サ

ビ
ス
を
利
用

都
内

の
再
生
オ
フ

ス
ビ
ル
２

棟
で
使
う
電
気
に
つ
い

て

二
酸
化
炭
素
排
出
ゼ

ロ
︵
１
０
０
％
カ

ボ
ン

ニ


ト
ラ
ル
︶
を
実
現

し
た


　
日
本
省
電
で
は
今
回

の
森
林
由
来
の
環
境
ク

レ
ジ

ト
サ

ビ
ス
を

２
０
１
９
年
秋
頃
よ
り

企
画
し
て
き
た

サ


ビ
ス
開
始
以
後

企
業

な
ど
を
中
心
に
引
き
合

い
が
あ
り
導
入
に
つ
な

げ
て
き
た

同
社
が
保

有
す
る
Ｊ

ク
レ
ジ


ト
は
全
国
で
約
１
万
５

０
０
０
ｔ

実
際
の
森

林
は
﹁
東
白
川
村
森
林

組
合
︵
岐
阜
県
︶
﹂


﹁
徳
島
森
林
づ
く
り
推

進
機
構︵
徳
島
県
︶﹂

﹁
横
手
市
森
林
組
合

︵
秋
田
県
︶
﹂

﹁
大

舘
市
有
林︵
青
森
県
︶﹂

等
と
な
る

代
表
取
締

役
社
長
の
久
保
欣
也
氏

は
こ
の
サ

ビ
ス
を

﹁
世
界
的
に
広
が

て
い

る﹃
脱
炭
素
﹄の
流
れ
を


日
本
で
よ
り
定
着
さ
せ
て

い
く
も
の
﹂
と
す
る


　
森
林
の
保
全
活
動
に
も

役
立
つ

林
野
庁
で
も
国

土
の
保
全
や
水
源
の
涵

養

地
球
温
暖
化
防
止
な

ど
の
面
で
寄
与
す
る
こ
と

か
ら

こ
の
分
野
に
注
力

し
て
い
る

森
林
由
来
の

環
境
ク
レ
ジ

ト
販
売
サ


ビ
ス
の
よ
う
な
民
間
サ


ビ
ス
の
普
及
も
期
待
さ

れ
る
と
こ
ろ

久
保
氏
は

﹁
ア
ド
バ
イ
ザ

と
し

て

コ
ス
ト
に
見
合

た

契
約
な
ど
総
合
的
に
提
案

し
て
い
き
た
い
﹂
と
意
欲

を
示
す


　
こ
の
よ
う
な
取
り
組
み

は
テ
ナ
ン
ト
か
ら
も
好
評

だ

サ
ン
フ
ロ
ン
テ

ア

不
動
産
取
締
役
の
本
田
賢

二
氏
は
﹁
テ
ナ
ン
ト
リ


シ
ン
グ
を
し
て
い
る
と


入
居
ビ
ル
の
選
定
基
準
と

し
て
Ｅ
Ｓ
Ｇ
に
関
す
る
取

り
組
み
は
評
価
し
て
い
た

だ
く
ポ
イ
ン
ト
の
ひ
と
つ

に
な

て
き
て
い
る
﹂
と

話
す


　
同
社
で
は
昨
年
１
月


日
本
省
電
と
協
業
し
て
オ

フ

ス
ビ
ル
テ
ナ
ン
ト
向

け
に
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ


電
力
サ

ビ
ス
の
提
供

を
開
始
し
た

﹁
Ｒ
Ｅ
１

０
０
﹂
や
﹁
Ｒ
Ｅ
　
Ａ
ｃ

ｔ
ｉ
ｏ
ｎ
﹂
な
ど
の
環
境

イ
ニ
シ
ア
チ
ブ
の
基
準
に

適
合
す
る
こ
と
が
で
き
る

電
気
を

テ
ナ
ン
ト
が
１

フ
ロ
ア
か
ら
で
も
利
用
す

る
こ
と
が
で
き
る
と
い
う

こ
と
で

環
境
へ
の
取
り

組
み
に
関
心
の
あ
る
国
内

外
の
企
業
か
ら
問
い
合
わ

せ
が
あ

た


　
﹁
今
回
の
森
林
由
来
の

環
境
ク
レ
ジ

ト
販
売
サ


ビ
ス
の
導
入
は
ビ
ル
か

ら
排
出
す
る
二
酸
化
炭
素

排
出
を
ゼ
ロ
に
す
る
と
い

う
取
り
組
み
で
す
が

環

境
認
証
な
ど
が
進
む
大
型

ビ
ル
な
ど
で
も
導
入
例
は

ま
だ
少
な
い
も
の
で
す


こ
の
新
た
な
環
境
へ
の
取

り
組
み
を
中
小
規
模
の
ビ

ル
で
実
現
で
き
る
と
い
う

こ
と
を
示
し
て
い
き
た
い

で
す
ね

当
社
が
実
績
を

つ
く

て
い
く
こ
と
で


ビ
ル
業
界
全
体
で
環
境
保

護
の
取
り
組
み
を
盛
り
上

げ
て
い
き
た
い
と
考
え
て

い
ま
す
﹂
︵
本
田
氏
︶

　
久
保
氏
は
サ

ビ
ス
を

普
及
さ
せ
て
い
く
う
え
で

テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
を
保
有
・

運
営
す
る
企
業
へ
の
ア
プ

ロ

チ
は
﹁
大
き
な
タ


ゲ

ト
の
ひ
と
つ
﹂
と
み

る

こ
れ
か
ら
の
ビ
ジ
ネ

ス
の
キ

ワ

ド
と
し
て

﹁
環
境
﹂
が
さ
ら
に
ク
ロ


ズ
ア

プ
さ
れ
て
い
こ

う
と
す
る
な
か
で

テ
ナ

ン
ト
側
は
入
居
す
る
ビ
ル

の
環
境
性
能
も
気
に
す
る

よ
う
に
な
る

こ
れ
は
中

小
ビ
ル
も
例
外
で
は
な

い


　
﹁
と
は
言
え

行
政
へ

の
手
続
き
な
ど
手
間
が
か

か
る
こ
と
も
事
実
で
す


そ
の
よ
う
な
手
間
を
当
社

が
代
行
し
て
い
く
こ
と

で

利
用
者
と
な
る
オ


ナ

や
テ
ナ
ン
ト
が
ス
ム


ズ
に
サ

ビ
ス
を
利
用

で
き
る
形
を
整
え
て
い
き

ま
す
﹂
︵
久
保
氏
︶

　
環
境
へ
の
取
り
組
み
は

そ
の
コ
ス
ト
や
手
間
よ
り

も

得
る
リ
タ

ン
の
ほ

う
が
大
き
く
な

て
い

る

今
回
の
取
り
組
み
に

注
目
し
つ
つ

こ
れ
か
ら

の
環
境
活
動
戦
略
を
練
る

き

か
け
と
し
て
い
き
た

い

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